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法律资讯

失能老人谁来监护？妻子和儿子争抢的背后
今日女报 / 凤网记者 欧阳婷 通讯员 陆群亮

赡养约定≠监护约定

文 / 李钰婷 周寒依
买了一套二手房，结果前业

主欠了两万多��������元�������的物业费，物业

公司反向自己索要，不交就停止

供水？近日，岳阳市岳阳楼区人

民法院审理了这起侵权责任纠纷

案件。

 

买了二手房，两次被物业公
司停水

2020 年 12 月，小佳（化名）

从案外人胡某、陶某处购买了岳

阳市岳阳楼区得胜南路某小区房

屋，双方签订了房屋买卖合同。

2021年 6月26日，小佳开心

地入住该房屋。然而她不知道的是，

从 2017年 7月1日起，该房屋就

存在未缴纳水费、物业费及滞纳

金的情况，累计已达两万多元。

物业公司多次向小佳催缴上

述费用，并于 11 月1日、11 月

19日两次采取了停水的极端方

式，她只能出去住酒店。无奈之

下，小佳将物业公司起诉至法院，

请求判令被告立即停止侵权行

为、恢复供水，公开书面道歉并

承担原告因停水造成的酒店住宿

费、交通费等共计 6000 元；重

新计算原告自2021年 6月入住

至今的水费。

物业公司辩称，案涉房屋目

前供水正常，原告主张以公开方

式书面赔礼道歉无事实及法律

依据；停水情况属实，但停水后

原告随即自行开通，故不存在产

生住宿费、交通费的必要；此外，

原告应当概括承受就案涉房屋所

产生的合同义务，其承担后可向

前业主追偿，原告购买案涉房屋

后未及时告知被告，作为理性的

成年人在购二手房时应当到物业

处了解案涉房屋水电费等情况，

原告未尽到注意义务，自身存在

过错。

 

法院判决：物业公司恢复供
水并作出赔偿

岳阳市岳阳楼区人民法院

经审理认为，供水、供电合同

的当事人系业主和自来水公司、

供电局。自来水公司、供电局

经法定程序才有权终止供应水

电，物业企业无权对业主断水

断电。即使是二次供水，物业

公司也无权停水。业主不缴纳

物业费、水费等，物业公司可

以通过诉讼等合法方式解决，

不能采取粗暴停水等方式，故

被告无权对违约业主采取停水

措施。

关于原告是否应概括承受前

业主的物业费、水费欠费问题。

因合同具有相对性，原业主与

物业公司之间的服务合同未涉

及后来的买房者，新业主即本

案原告没有义务支付该部分物

业费欠费。原告与前业主的房

屋买卖合同对该部分也有约定，

且不违反法律、法规的强制性

规定，约定有效。

另 案 涉 房 屋 于 2020 年 12

月 11 日过户至原告小佳名下，

过户登记具有即刻对外产生公

示效力的法律效果，即小佳自

2020 年 12 月 11 日起取得案涉

房屋所有权，自此开始的水费、

物业费等亦应由新登记的房主

即原告小佳承担。虽然原告主

张自 2021年 6月26日实际入住

才应开始核算水费、物业费，但

房屋买卖合同仅约束买卖双方，

入住时间也仅影响原告与原房主

内部权利义务的分配，不能产生

对抗被告物业公司等外部主体的

公示效果，故原告主张亦缺乏法

律依据。原告应从 2020 年12月

11日起缴纳案涉房屋物业费及水

费等，前业主欠费部分被告无权

向原告催讨。

最终，法院判决：物业公司

恢复对案涉房屋的供水（此项

已履行完毕），赔偿停水所致原

告小佳经济损失 1200 元，并向

其书面赔礼道歉。

一审判决后，被告不服提出

上诉，岳阳市中级人民法院二

审驳回上诉，维持原判。

提醒：物业公司不能以停止
供电等方式催交物业费

《湖南省物业服务收费管理

办法》第十六条规定：物业产

权转移时，业主应当结清物业

服务费，并自买卖合同签订之

日起 15 日内，将转让事项告知

物业服务企业。产权转移之日

的当月及以前发生的物业服务

费用，由物业出让人承担；产

权转移之日的次月起发生的物

业服务费用，由物业受让人承

担。双方另有约定的从其约定。

业主逾期不支付物业费的，

物业服务人可以提起诉讼或者

申请仲裁，但不得采取停止供

电、供水、供热、供燃气等方

式催交物业费。如果物业服务

人为催缴物业费，采取停止向

业主供电、供水、供热、供燃

气等措施，造成业主损失的，

应当承担相应赔偿责任。

前业主欠下2万多������������������元�����������������物业费，物业公司停水向新业主催缴？

随着社会发展，老龄化
逐渐成为人们关注的话题之
一。根据最近公布的统计数
据：湖南省 2021 年末 60 岁
及以上常住人口为 1310 万
人，占总人口比重 19.78%，
其中 65 岁及以上常住人口为
1024 万 人， 占 比 15.46%，
均高于全国平均水平。而随
着老龄化一起来的，则是老
年疾病的患病率逐年提升的
问题，其中，阿尔茨海默症
是常见的老年疾病。

患上阿尔茨海默症的老
人往往会出现记忆障碍等全
面性痴呆表现，需要有人时
刻在身边照顾。因此，在家
中老人患病后，关于老人监
护和赡养问题成为了急需解
决的难题。

在很多子女看来，赡养
就和监护挂钩了，但事实如
此吗？近日，怀化市通道侗
族自治县人民法院发布了一
起 涉 及 赡 养 老 人 义 务 的 案
例，里面就提到了赡养约定
和监护约定的关系，一起来
看看吧。

大儿子想要成为父亲监护人，
遭全家人反对

家住怀化市通道侗族自治县

的李大生和妻子何秀育有三个

子女，儿子李军、李群和女儿李

梅。随着年纪的增长，2018 年

下半年开始，年逾古稀的李大生

出现了反应迟钝、精神状况不太

正常的情况。家里人意识到，李

大生可能患上了阿尔茨海默症，

也就是大家俗称的“老年痴呆

症”。

2021 年，趁着在外工作了

十几年的大儿子李军一家回到

通道，何秀和三个子女在第三

方的见证下，签订了《家产分

割协议书》，协议书中约定，李

军作为接手家中商铺的人，要

负责赡养李大生和何秀老两口，

并承担两位老人日常生活、居

住、出行、疾病、丧葬、酒宴

等一切费用。四方约定好后，

何秀代替李大生在协议书上签

上了名字。随后，李军带着李

大生回家照顾，而何秀则跟着

小儿子一家生活。

2022 年 1月，察觉到父亲的

精神状态越来越差，李军带着

李大生到怀化市一司法鉴定所进

行鉴定，鉴定意见为被鉴定人李

大生患有阿尔茨海默症晚期，被

评定为无民事行为能力。

拿到这份鉴定结果后，李军

向通道侗族自治县人民法院申

请宣告李大生为无民事行为能

力人，并以《家产分割协议书》

约定了赡养条款为由，申请法

庭指定他为李大生的监护人�。

得知这一事情的何秀和李

群、李梅对李军的申请表示了

拒绝，他们认同司�����法����鉴定所的

意见，李大生生活不能自理、

无法正常表达意愿，时刻需要

有人在身旁照顾，但他们不同

意指定李军作为李大生的监护

人。何秀告诉法庭，此前虽然

约定好了由李军赡养两位老人，

但他并没有按照约定把李大生

照顾好，而自己也一直跟着小儿

子李群一起生活，“我虽然年纪大

了，但身体还可以，愿意也有这

个能力照顾大生”。为此，何秀还

到医院进行了体检，证明自己的

身体健康。

而小儿子李群和女儿李梅也不愿

意让哥哥成为父亲的监护人，他们认

为，李军十几年���������都��������在外打工，从未管

过家里，回来就要求分割家产和赡养

老人，也并未善待父亲。两兄妹都愿

意和母亲一起照顾李大生。

 

法院判决：老人由妻子照顾
通道侗族自治县人民法院综合

庭审认为，根据司法鉴定所得出的

鉴定结论，李大生意思表示能力完

全丧失，无法独立实施民事法律行

为，不具备民事行为能力，因此，

法院依法宣告李大生为无民事行为

能力人。

同时，法院认为，《家产分割

协议书》约定了由申请人李军赡养

被申请人李大生，但并非是对监护

人的约定；并且根据《中华人民共

和国民法典》第三十条规定，对监

护人的约定应当尊重被监护人的真

实意�������������愿������������，而《家产分割协议书》李

大生的签字并非本人所签，无法认

定是否是被监护人的真实意思表

示。另外，根据《中华人民共和国

民法典》第二十八条关于担任无

民事行为能力成年人监护人的顺

序的规定，李大生的配偶何秀应

该是担任�����������他����������监护人的第一顺序人。

为此，法院对李军要求指定其为被

申请人李大生的监护人的请求不予

支持，驳回������李�����军的请求。

法官提醒：老人可提早将财
产、赡养等问题妥善安排

通道侗族自治县人民法

院综合庭法官助理吴丽玲告

诉今日女报 / 凤网记者，“你

养我小，我养你老，你陪我

长大，我陪你变老”，赡养

老人是子女的责任和义务。

但面对无民事行为能力的老

人，根据《中华人民共和国

民法典》第二十八条相关规

定：无民事行为能力或者限

制民事行为能力的成年人，

由下列有监护能力的人按顺

序担任监护人：（一）配偶；

（二）父母、子女；（三）其

他近亲属；（四）其他愿意

担任监护人的个人或者组

织，但是须经被监护人住所

地的居民委员会、村民委员

会或者民政部门同意。因此，

在该案中，法院最终确定了

何秀作为李大生的监护人。

吴丽玲表示，近年来，到

法院申请宣判家中老人为无民

事行为能力人，并指定监护人

的案件越来越多，而在李大生

的事件中，主要是大儿子李军

因为赡养、监护问题和弟弟、

妹妹产生了纠纷，才引发了李

军到法院申请这一事件。为此，

吴丽玲提醒，当老人达到一定

年纪后，���������可��������尽量将财产、赡养

等问题妥善安排好，避免后辈

出现纠纷，“防患于未然”。

（为保护当事人隐私，文中除

吴丽玲外，其余均为化名）


