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刘悦（湖南君达律师事务所律师）
根据我国相关法律法规，如

受疫情影响导致交房时间有所延

期，顺延时间可在合理确定项目工

期的前提下，最长不超过3 个月，

买卖双方当事人另有约定的除外。

不过，不管以何种原因导致

开发项目工程进度延误，致使不

能按期交房，开发企业应于合同

约定的交付时间，在售楼部或项

目现场贴出公告，告知购房者延

期交付的具体时间，并承诺将承

担违约责任，开发项目因相关验

收手续不完备不能按期交房时，

开发企业不得强行通知购房者收

房，应告知购房者相关情况，并

主动与购房者协商，承担相应违

约责任。

需要指出的是，根据《最高

人民法院关于审理商品房买卖合

同纠纷案件适用法律若干问题的

解释》的规定，因出卖人（开发商）

未按照约定期限交付房屋，导致

商品房买卖合同和担保贷款合同

解除，那么，相应的《借款合同》

《抵押合同》因合同目的无法实现

亦被解除，应由出卖人将收取的

购房贷款本金及利息返还担保权

人（贷款银行）和买受人（购房者），

而买受人不负有返还义务。

小区“黄土遍地”，交房“遥遥无期”？
文、图：今日女报 / 凤网记者 陈炜

张友明坦言，新房工期的延误，

给他的生活和工作带来了很大的

困扰。“我现在住在学校安排的住

房里，每月要交1000多元的管理

费。父母来帮我带孩子，住不下只

能另外租房，每月还要付 2500 元

房租。加上每月还房贷4500 元，

一个月下来，光房子这块就支出

8000元，经济压力巨大。”

如果说张友明是被经济压力

压得“喘不过气”，那和他买在

同一小区的同事戴明哲，则是陷

于无房结婚的窘境。

“我也买在 9 栋，房子 98 平

米，虽然每月月供只有 2500 多

元，但开发商迟迟不交房，确实

会影响结婚。”32 岁的戴明哲坦

言，虽然自己现与女友感情稳定，

但若是“手上没一套房子”，他

也没底气提结婚的事。

“我们作为高校的青年教师，

教学科研这块的任务也非常重。

白天要教学，还有班主任的事

务工作，还有很多科研项目的材

料和论文要写……我很少在晚上

12 点前睡觉。”戴明哲告诉记者，

房子的事儿弄得自己很心烦，严

重影响了工作和生活。

今年 8 月 31 日，原本应该是小区的交房日，小区却是黄土一片。

现场：过了交房日期，工地还是“黄土一片”
2019 年，时年 29 岁的张友

明入职中南大学航空航天学院，

担任 特 聘 教 授。2020 年 3 月，

在首付了36万元、并向银行贷

款 81万元后，张友明在长沙永实

·蔷薇国际小区（以下简称为蔷

薇国际小区）三期 9 栋买下一套

140 平米的商品房。

依据购房合同，今年 8月31

日原本是交房的日子，但是，张

友明告诉今日女报 / 凤网记者，

开发商不仅没有交房，工地现场

还是“黄土一片”。

张友明说，自今年 4月起，

有小区业主在微信群里反映，“最

近工地施工的声音小了很多，还

断断续续的”。起初，大家以为频

繁的雨天导致施工困难。可慢慢

地，业主们开始觉得不对劲，“从

4月到 6月，施工的人越来越少，

到最后，工地上只有个别人员，

有时都没人”。

戴明哲也告诉记者，今年春

节一过完，蔷薇国际小区的施工

进度就陷入缓慢之中。“在三期

B 区的大门附近，建有集装箱房，

今年年前，这里还住了很多施工

人员，年后就没有了。”

戴明哲说，今年 7月，他在

小区工地看到，虽然房屋主体结

构已经完工，但房屋的配套设施

及周边绿化完全没有完成。小区

的道路上，仍然在进行土方回填。

张友明介绍，部分业主事后

向相关单位部门反映，长沙市岳

麓区学士街道办事处、学安社

区公共服务中心也组织了协调会，

可开发商“每次在会上承诺得很

好，但实际没做到”。

在张友明的叙述里，自从 8

月14日开展永实·蔷薇国际复

工仪式后，尽管小区开发商表示

“每天有二三百人施工”，但有业

主在工地各楼栋“地毯式”找人，

却发现“最多一百人”，部分小区

工人还在“磨洋工”。

困扰：经济压力巨大，影响工作生活

在中南大学特聘教授张友明（化名）的计划里，这个秋天本来应该是忙碌而丰收的。他购买的长沙永实 · 蔷薇国际小区的新房本来应该在 8 月
31 日交房。张友明计划着，装修好后，他和家人们就可以在春节之际入住，从此结束自己在学校租房的日子和父母在外租房的窘境，可以安心做
教学和科研，一家人从此过上团团圆圆的幸福生活。

但一系列的变故，让张友明的希望变为“奢望”。
眼看交房日期将至，张友明却看到，小区内的绿化和大门建设毫无动工迹象，入住最重要的强电、水、燃气等都未入户，工地寂静无声，没有

施工车辆驶入、没有施工机器开启。开发商回复称，原材料未到货，无法施工，交房可能延迟，但并未确定延迟多久。
张友明的同事戴明哲老师，同样也购买了永实 · 蔷薇国际小区的房子。9 月 27 日，交房日期已超过近一个月之后，张友明和戴明哲两名青年

教师向今日女报 / 凤网记者反映该小区面临可能“烂尾”的问题，在他们看来，高校青年教师本来就教学和科研任务重，一套几乎是耗尽了全家几
代人积蓄、搭上几十年未来的房子却交房延期，更是让他们心力交瘁，极大地影响到了工作和生活，“连一张平静的书桌都无处安放”。

开发商：疫情导致原料涨价，将延迟交楼
记者从戴明哲提供的一份

印有业主联名签字的“永实·

蔷薇国际小区业主维权诉求书”

中了解到，不少业主担心楼盘“可

能延期甚至一度烂尾”，故“请

求长沙市委市政府组织相关部

门积极介入，严肃调查，强力

监管资金专款专用，敦促开发

商全面复工”。针对业主们的质

疑，蔷薇国际小区开发商——

湖南利海房地产开发有限公司

于今年 7月9日发布了一份“关

于蔷薇国际交楼问题的公告”。

该公告显示，“关于施工进

度，目前蔷薇国际项目总投资

已完成 95%（含土地、勘察设

计、工程、规费税金等），其中

7~9 栋、18~20 栋目前进度为主

体完成、外墙和公区装修、水

电气和电梯安装基本完成。”文

件还提到，由于 2020 年新冠疫

情暴发，加之开发商与承建方、

供货商就原材料价格上涨进行

谈判，导致在一定程度上延误

施工进度。“目前，已基本完成

协商工作，正在进行室外管网、

道路、园林景观施工”。

关于交楼时间，该公告表示：

“7~9 栋将于 2021 年 8 月 31日

完工，11月30日前完成竣工验

收备案手续，延期交楼时间最

多不超过 3 个月，我司承诺依

据合同赔偿延期交楼违约金”。

政府部门：实时监督，竭力让业主顺利入住
9月28日下午，长沙市岳麓

区学士街道学安社区治调主任

郑治坚告诉今日女报 / 凤网记

者，为了督促该项目顺利交楼，

学士街道、学安社区、业主代

表成立了专门监督小组，并组

建了街道社区、业主代表与开

发商的三方沟通微信群。

关于张友明所述的工地施

工人员很少一事，郑治坚表示，

目前，蔷薇国际小区的主体工

程基本完工，像刷漆、铺地板

等非主体工程仍在加快进行，

所以，主楼外施工的员工没以

前多。至于施工进度延误原因，

郑治坚证实了湖南利海房地产

开发有限公司在公告中给出“原

材料涨价、疫情暴发”的说法。

但他也补充说，开发商的银行

账户和流水情况良好，且在政

府部门、街道社区的监管之中。

“一般情况下，业主买房在

银行办理贷款手续后，银行会

根据经过相关住建部门的审核

批准后，依据楼盘项目施工进

度放款给开发商，但对于蔷薇

国际楼盘，学安社区与该小区

开发商共同设立一个共管账户。

即便经住建部门审核批准，银

行也不能直接将钱打给开发商，

而是汇至共管账户中，开发商

必须提交具体的施工项目明细，

再经街道社区审核，并向收款

机构核验通过后，开发商才能

用这笔钱。”

郑治坚透露，在今年中秋

节后召开的一次协调会上，会

议选取 6 名业主代表作为资金

监管组的成员，监督共管账户

的流水；在工程施工方面，同

样选了2 名了解行情的业主代

表作为施工监管组的成员，督

查施工项目是否落实到位，是

否符合施工标准。此外，会议

还将每周五定为“业主开放日”，

业主可在三方沟通微信群内报

名，到工地现场确认施工进度。

“业主的心情，其实我们非

常理解，政府也在实时监督，

我们会竭尽所能让所有小区业

主顺利入住。”郑治坚说。

律师说法：延期交房致《购房合同》解除，房贷由出卖人承担

因长沙永实
·蔷薇国际
小区延 期交
房，戴明哲“有
家难回”。

湖南高校两青年教师向本报投诉：


