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文、图：今日女报 / 凤网记者 陈炜 

近日，山西一房东出租房屋并安装设备以偷拍女
租客的事件引发了网络热议，而租户的隐私权保护，
也成为关注的焦点。

其实，租户隐私权遭侵犯的案例并不少见，但发
生在株洲的一起租户隐私侵权案却有些特殊。原来，房子
租期到了后，房东刘庆发现被租户顺走了好几件“值钱货”，
即便后来失窃物品物归原主，但他还是留了个心眼，特意花
4000 元钱买来针孔摄像头，以防再次失窃。但后来，因为一
些具体原因，他并没有启用这些设备——可即便如此，他还
是付出了代价。

这究竟是怎么一回事？ 7 月 28 日，今日女报 / 凤网记者
采访了曾调解这起案件的株洲市荷塘区司法局茨菇塘司法所
所长陈汉华，听他谈谈案件背后的法律知识。

安装摄像头，紧“盯”出租房财物

声音

保护出租房财物，应用合理办法
陈汉华（株洲市荷塘区司法局茨菇塘司法所所长）

【一种说法】

郭京飞、王珞丹录节目坐景区雕塑踩石碑惹争议

破坏景区景观、设施，最高可罚20万元

扫一扫，
了解这些行为也属隐私
侵权

2018 年 5 月，刚来株洲工

作的 23 岁女孩张诗怡通过当

地一家房产中介公司，租住了

刘庆的出租房，并交付了半年

房租共计 1.2 万元。

但是，刚住满一个星期，

张诗怡就打算“退房”。

原来，她在重新装饰出租

房时，在客厅的电视机柜里意

外发现了针孔摄像头。“其他

房间会不会也有？”想到这，

她将房子翻了个遍，果然在主

卧、厨房和洗手间也发现了摄

像头。

“当时，摄像头虽然没有

电，但一想到自己睡觉、换衣

服时可能被偷拍，就很害怕。” 

摄像头究竟是谁安装的？联想

到摄像头均安装在房间不易察

觉的角落，张诗怡首先认为这

是“熟人”操作。只是，除了

自己搬来第一天时喊闺密来聚

了聚以外，平时她并未邀请别

人。

难道是房东刘庆？

让张诗怡意外的是，刘庆

当即就在电话中承认是他在出

租房内安装了摄像头。不过，

对方给出的“自安装后就一直

没使用过”的解释，张诗怡

并不相信，“花钱买来的设备，

装了却不用，这怎么可能？”

双方沟通陷入僵局，刘庆

只得向茨 菇塘司法所寻求帮

助。

茨菇塘司法所所长陈汉华

介绍，他于 2018 年 5 月 28 日

接手这起民事纠纷案，之后，

他第一时间找刘庆、张诗怡了

解情况，并与当地警方一同配

合调查。

“调查发现，张诗怡入住

期间，刘庆确实未将监控摄像

设备充电并偷拍。”可即便这

样，刘庆仍付出了不小代价。

“本案中，刘庆未经张诗

怡允许，不论是基于保护出租

房内的相关财产还是其他原

因，均无权在张诗怡私人空间

内私自安装摄像头，即便摄像

头未启用、拍摄，但结合摄像

头的安装位置，他的行为也侵

害了张诗怡的隐私权，应承担

相应的侵权责任。”陈汉华表

示，调解过程中，张诗怡向他

提交了数张在当地医院接受心

理疏导的诊断报告。“通过这

些报告，并结合张诗怡发现被

为防失窃，房东“盯”上房客

7 月 29 日，有网友曝光

一段影视明星郭京飞和王珞

丹在云南香格里拉独克宗古

城景区录制节目的视频。

视频中，两人坐在景区

雕塑上，和粉丝互动时还脚

踩了地上的石碑，引发争

议。有网友认为该行为不太

文明，景区设施应该保护。

对此，湖南天地人律师

事务所律师李双双表示，根

据我国《环境保护法》的相

关规定，公民应当遵守环境

保护法律法规，配合实施环

境保护措施。

肆意破坏景区景观、设

施，将面临怎样的后果？

李双双表示，按照国务

院颁布的《风景名胜区条

例》，在景区进行破坏生态

和景观的活动，可以处以 5

万元以上 10 万元以下的罚

款；情节严重的，并处 10

万元以上 20 万元以下的罚

款。

李双双补充说，如果郭

京飞和王珞丹脚踩的石碑系

文物，且证实文物经踩踏受

损，那么，根据我国《治安

管理处罚条例》和《治安管

理处罚法》的规定，对于损

坏一般文物的，将被处以拘

留或罚款。情节严重的，根

据我国《刑法》等法律法规

规定，可能构成故意损毁文

物罪。违者将被处 3 年以下

有期徒刑或者拘役，并处或

者单 处罚金；情节严重的，

处 3 年以上 10 年以下有期

徒刑，并处罚金。

一方面，房东需要通过

查看身份证等方式，确认租

客身份，万一出现财物被盗、

损失等情况，方便向警方提

供信息。另一方面，房东要

对出租屋内的物品，尤其是

比较贵重的家具、家电进行

核查，并将它们在租赁期间

丢失后的赔偿标准列入合同

细节，以防有不必要的纠纷。

此外，出租房屋时，房

东还可采用押一付三（即押

金一个月租金三个月）的付

款方式。这样做的好处是，

即便后期发现家具家电有损

坏或失窃的情况，也可先从

押金中扣除。

其实，出租房屋的最佳

方式，是通过专业的房产公

司与租户签订正规的房屋租

赁合同，千万不要为了图省

事而仅仅进行口头约定。

律师说法

房东这些行为，也属侵犯租客隐私
刘悦（湖南君达律师事务所律师 ）

在房屋租赁中，如果房

东担心出租房财物失窃，可

以与租户提前确认好房屋的

使用状态，或者与租户在签

订租赁合同时就财物失窃情

况“约法三章”，明确违约

赔偿、追责的权利。

可一旦私自在出租房内

安装摄像头，这就构成了侵

犯租 户隐 私 权的情 形。 隐

私权是公民享有的对个人信

息、私人活动和私有领域进

行支配的权利，任何偷窥、

偷拍他人隐私场所，或者窃

听、散布他人隐私的行为都

侵犯了他人的人格权，都会

给被侵害人造成不同程度的

精神伤害。

通常，在客观方面表现

为偷窥、偷拍他人卧室、浴

室等隐私场所，或者窃听、

散布他人隐私的行为，均属

于侵 犯他人隐 私的违法情

形。也就是说，房东除了在

租房内安装摄像头，安装监

听设备同样侵犯了租户的隐

私权。

需要指出的是，租赁期

间，房东随意进出租房的行

为，同样属于侵犯租户的隐

私权。因为，房屋是个人的

私密空间，房东将房屋租给

租客，也就意味着将私密空

间转给了租户。房东要进屋，

即使是取自己的东西，都应

提前向租客预约。

时隔两年多后，家住株洲

市荷塘区的 33 岁男子刘庆如

今与租户签订租赁合同时都

格外小心 ——因为，发 生在

2018 年的事让他“长了记性”。

“这套房子是我 5 年前买

的。”刘庆介绍，尽管房子只

有45 平方米，但因靠近市中心，

他的这笔投资从一开始收益就

不错，“每年能收 2.4 万元租金，

而且一年比一年高”。

“2018 年 2 月， 一 个租客

的租房合同到期，他说要去外

地打工，就没再续租。”刘庆

在收拾租房时发现，屋里的高

档蓝牙音箱、PS4 游戏机都不

见了，紧接着，搬走没两天的

租客也“失联”了。随后，刘

庆向当地警方报案，最终在警

方的侦查下，发现这些不翼而

飞的财物“就是之前的租客偷

的”。

尽管被盗财物最终被警方

追了回来，但经历这场失窃风

波后，刘庆决定出手保护出租

房里的物品。不久后，他花费

4000 元钱网购了4 个便携式

针孔摄像头，并将它们安装在

出租房的客厅、主卧、厨房以

及洗手间的隐秘角落。

可试用了几天后，刘庆却

发现，自己被“坑”了。“虽然

拍摄的视频很清楚，但电池

不耐用，即便是满电状态也只

能录 4 小时。”他向今日女报

/ 凤网记者坦言，这种摄像头

装在出租房里并不合适，“我

总不能每次等租客出门后，偷

偷进屋给它充电吧”。

因嫌拆卸麻烦，加之出租

房接连空了两个多月，刘庆也

就渐渐忘了这回事儿。

租客发现“小眼睛”，房东赔偿 2000 元

侵权的时间至她就诊的时间，

她的精神损害结果与刘庆的

侵权行为存在较大的关联性。

所以，我们在调解达成书中写

明一条约定，刘庆需支付张

诗怡精神损失费 2000 元。”

最终，在刘庆当面道歉，

并退还张诗怡全部房租，又

赔偿 2000 元后，双方调解达

成一致。

“幸好刘庆没有真的偷拍，

否则，他很可能因为侵犯隐私

权被警方拘留。”陈汉华解释。

( 除陈汉华外，文中人物
皆系化名 )

安装针孔摄像头却未使用，房东要担责吗

未用上的针孔摄像头，让
房东“倒贴”房客 2000 元。


