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长沙10岁孩子在小区内身亡，
业主该追责物业吗
文：今日女报 / 凤网记者  陈炜

8 月 14 日下午，长沙市岳麓区保利麓谷

林语小区一名仅 10 岁男童骑自行车不慎从

小区台阶冲下，将围挡栏杆撞断，摔下约 5

米深地面。邻居紧急拨打 120 急救电话，将

失事孩童送往湖南省航天医院治疗。

今日女报 / 凤网记者从医院了解到，当

晚 10 点 20 分，失事孩童不幸离世。小区诸

多业主自发组织在小区内悼念逝世男孩。而

业主纷纷表示，本次事故与小区物业公司不

作为有关——失事栏杆锈迹斑斑，多年未予

维修，要求物业公司负责人出面解释并承担

相应责任。

那么，出现这样的事故，小区物业公司

究竟该承担怎样的责任呢？

物业未尽安保义务，需担责
本期律师：张帅（湖南仁和律师事务所律师）

对于小区业主的人身安全问题，我国《最

高人民法院关于审理物业服务纠纷案件具体

应用法律若干问题的解释（征求意见稿）》

中曾对物业服务企业的安全保障义务予以了

明确，并规定：“物业服务企业未尽合理限

度范围内的安全保障义务致使物业服务区域

内发生人身损害结果，赔偿权利人请求其承

担相应赔偿责任的，应予以支持。”

针对 10 岁孩童小区内骑车坠亡事故，一

方面要看开发商在最初交房时，是否存在违

规交房行为，如小区铁栏杆的建设是否符合

相关的建筑规范，如果在不符合交房条件下

即交房，开发商应当对此次事件承担一定的

责任；另一方面，物业管理公司作为小区的

日常管理者，有义务检查小区存在的安全隐

患，做好提醒和防范工作，并对小区公共区

域的铁栏杆，负有维护和修理的义务和责任。

如果公共设施需要大修或重修，应由物业管

理公司先提出维修建议，经三分之二业主同

意，制定详细的维修方案后，报请当地房管

部门审批，申请住宅专项维修资金。

如果物业管理公司没有尽到安全保障责

任，比如该案件的铁栏杆因年久失修而出现

损坏，公司却没有及时进行维修维护，或采

取一些必要的措施保障业主的安全。一旦发

生事故，理应由物业公司来承担相应的法律

责任。从本案来看，小区之所以会发生 10

岁孩童骑车坠亡事件，显然是因为物业管理

公司存在严重的工作疏忽，所以必须承担责

任。不过，由于 10 岁孩童还属于未成年人，

作为第一监护人的父母因监护不力，也要相

应地承担疏失责任。

当心！花了“夫妻钱”，
买了“个人房”

文 : 今日女报 / 凤网记者  章清清

两年前，夫妻花 45 万元购
置新房；两年后，妻子却得知丈
夫早已私自将房子转卖……如
今，两人闹离婚，从未签字过户
的妻子一脸迷茫：“夫妻共同财产
是怎样做到不经对方同意而私自
买卖呢？”

近日，湖南国藩律师事务所
接到的一起娄底夫妻的离婚案很
有意思——原本属于夫妻共有财
产的“婚后房”被丈夫卖了，妻
子全然不知。直到两人闹离婚，
妻子才知道，这套“婚后房”一
直属于丈夫的私人财产。

到底是怎么回事？今天，我
们就来说一个有关法院拍卖房的
纠纷故事。

众所周知，一张结婚证在手，

证明着从此以后，添置的家产都属

于夫妻双方。可对娄底双峰的苏丽

娟而言，万万没想到的是，“婚后房”

竟然也可能不属于“夫妻财产”！

8 月 10 日，湖南国藩律师事务

所就接到了这样一个纠纷案——2016

年，苏丽娟和丈夫刘和宇花费 45 万

元的共同财产，从法院淘宝网司法拍

卖网络平台购买了一套位于双峰县和

森大道上一处166平米的房产。

夫妻俩竞拍成功后，按照规定

如期把拍卖成交款缴入了法院指定

账户。苏丽娟想着过几日再去加名

字，谁知，等到了法院，再想在房

产上加上自己的名字，法官却告知：

“加不了啦！”

考虑到房产属于婚后财产，反正

也是夫妻共同拥有，苏丽娟便没再去

折腾这个事。直到今年6月，苏丽娟

因与刘和宇感情破裂闹离婚，在分割

财产时，她才发现：这套两年前拍卖

买来的房子早已被丈夫抵押给银行，

而贷款的钱也早被挥霍一空。

明明是夫妻共有财产，为何在

不知情的情况下，竟能被抵押贷款？

苏丽娟百思不得其解。于是，她来

到湖南国藩律师事务所，请求法律

援助。

“当时拍卖的买受人是刘和宇，

生成的成交确认书身份信息也是刘

和宇，法院也送达了成交裁定书给

他。因此，那套拍卖房产的所有权

就只是刘和宇了。”苏丽娟的代理

律师朱岱志告诉今日女报 / 凤网记

者，按照《最高人民法院关于人民

法院网络司法拍卖若干问题的规

定》第二十二条规定，网络司法拍

卖成交的，由网络司法拍卖平台以

买受人的真实身份自动生成确认书

并公示，拍卖财产所有权自拍卖成

交裁定送达买受人时就已经转移。

朱岱志解释，当年买房时，虽

是以夫妻共同财产购买，但房子是

落户在刘和宇名下，苏丽娟想要加

名字，只需要在拍卖房完成法院程

序前操作即可成功，可当时她并没

有办理，所以这套房一直属于刘和

宇个人财产。

那么，在没有取得夫妻另一方

同意的情况下，丈夫擅自处置共有

房产，这样的买卖合同是否有效呢？

朱岱志说，根据有关法律规定，

如果买房人是善意、有偿、依法定

程序取得房屋的，房屋买卖合同不

得解除。也就是说，像苏丽娟这种

情况，只能由擅自处分财产的刘和

宇对其予以赔偿。

“不过，对于夫妻受损一方的

房款追偿，有时会因对方已将房

款挥霍或隐匿而变得困难重重。即

使将来能追回属于自己的那部分房

款，往往要经历漫长诉讼的煎熬。”

朱岱志说，“所以，面对拍卖房这

类财产，事前的预防比事后维权更

重要。”（为保护隐私，文中苏丽娟、
刘和宇系化名）

说法>>

竞拍房产增加夫妻和子女名字规定不一样
律师：李健（湖南省万和联合律师事务所律师）

竞拍来的房产要想在确权裁定书

上进行夫妻名字更换或增加子女名字，

规定并不相同。根据《婚姻法》规定，

婚姻关系存续期间，夫妻一方以个人名

义参与竞买，成交提交的证明材料符

合法律规定，可依参拍人的要求裁定

夫妻一方或双方为买受人。但是，如

果是加上成年或未成年子女的，则大

不一样。“按照规定，个人参加竞拍时，

用的是个人账号买的房子，确权书也只

能是个人的名字。”李健表示，如果想

添加夫妻另一方的名字，最迟要在确

权裁定书签字之前提出增加要求。而

竞拍房产要加上成年或未成年子女名

字的，是不是与对夫妻的规定相同呢？

对此，李健解释说，完全不一样。李

健表示，如果是增加成年子女名字的，

与增加夫妻一方名字不同的是，要携

带户口本和身份证到法院办理，最迟

须在确权书签订之前办理好相关手续。

如果是添加未成年子女名字的，要携

带能够证明父母和子女身份关系的证

明材料，包括户口本和身份证，但要

提前 5日办理好相关手续。

故事>>

夫妻买套拍卖房，产权却只属于丈夫

拍卖房

孩子出事后，有业主质疑，小区物业从不管栏
杆是否安全。
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法院竟拍房产如何署名，学问大


